ДОГОВОР № ____
на оказание услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в  МКД и предоставления коммунальных услуг

 г. Краснотурьинск                                                                                                                                                      

 «___» _______20__ г.
____________________________________________________________________________, именуемые в дальнейшем «Собственник», являющиеся на основании ___________________________________________________________ собственником Помещения, расположенного по адресу___________________________________, общей площадью _______________________, с одной стороны и  
______________________________ в лице директора ____________________________________________________, действующего по __________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем: 

Настоящий договор заключен с целью Управления Многоквартирным домом, обеспечения прав Собственников по владению, пользованию и в установленных законодательством Российской Федерации пределах распоряжению Общим имуществом.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Собственник передает, а Управляющая компания принимает на себя полномочия по Управлению Многоквартирным домом, а именно:

1.1.1. Управляющая компания по заданию Собственника обязуется в течение срока, установленного настоящим договором, за плату осуществлять управление многоквартирным домом, расположенным по адресу: г. Краснотурьинск, ул. Рюмина дом № 8 (далее - дом), в том числе оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома (далее - общее имущество), предоставлять Собственнику коммунальные услуги, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления домом деятельность.

1.2. Состав общего имущества указан в Приложении № 1 к настоящему договору.

При этом к общему имуществу в соответствии со ст. 36 ЖК РФ относятся не являющиеся частями квартир (жилых помещений) и предназначенные для обслуживания более одного помещения в доме:

1.2.1. внутридомовые сети холодного, горячего водоснабжения, водоотведения до ответвления этих сетей на жилое помещение;

1.2.2. система отопления за исключением отопительных приборов;

1.2.3. общедомовые электрические сети до ответвлений на жилое помещение
1.2.4.вентиляционная система полностью (за исключением дополнительно установленных гражданами вентиляционных вытяжек);

1.2.5. мусоропровод;

1.2.6. лифты, лифтовые шахты и иное, обслуживающие лифты оборудование;

1.2.7. приборы учета на дом;

1.2.8. насосы;

1.2.9. оконные и дверные заполнения в подъездах, чердаках, подвалах;

1.2.10. иное оборудование, обслуживающее более одного помещения дома;

1.2.11 .межквартирные лестничные площадки;

1.2.12. лестницы;

1.3. Выбор Обслуживающих, Ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от своего имени, но за счет Нанимателя;
2.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2. 1. Обязанности “Управляющей компании”:

2.1.1. Предоставлять «Собственнику» коммунальные услуги, в том числе:
2.1.1.1. отопление (с учетом объема воды, необходимой для промывки и заполнения системы отопления);

2.1.1.2. горячее водоснабжение (включая горячую воду, потребляемую жителями для бытовых нужд и заполняющую систему горячего водоснабжения);

2.1.1.3. холодное водоснабжение (включая холодную воду, потребляемую жителями для бытовых нужд и заполняющую систему водоснабжения, используемую на полив газонов и тротуаров, входящих в состав общего имущества дома, а также используемую для уборки мест общего пользования);

2.1.1.4. электроснабжение (включая  электрическую энергию, используемую для работы лифтов, освещения жилых помещений дома, мест общего пользования (лестничные клетки, тамбуры, коридоры), подвала, чердака, электрическую энергию, потребляемую при использовании инструментов и механизмов при выполнении работ по ремонту общего имущества по настоящему договору, электрическую энергию на освещение придомовой территории);

2.1.1.5. водоотведение.

2.1.2. Выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества с соблюдением требований, установленных действующим законодательством (Правилами и нормами эксплуатации жилищного фонда, СНиПами, другими нормативными правовыми актами в сфере эксплуатации жилищного фонда), в соответствии с перечнем работ и услуг, утверждаемым общим собранием собственников. В случае непринятия общим собранием собственников перечня работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества, такой перечень устанавливается ежегодно Постановлением Главы ГО Краснотурьинска (перечень работ и услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, оплачиваемых за счет платы за содержание и ремонт общего имущества жилых домов) Приложение № 2.

2.1.3. Осуществить капитальный ремонт общего имущества в объеме и сроки, определенные решением общего собрания собственников помещений дома, принятым в течение срока действия настоящего договора, в пределах накопленных на расчетном счете Управляющей компании средств, перечисленных собственниками помещений дома на капитальный ремонт. При необходимости проведения капитального ремонта “Управляющая компания” выносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания собственников. В предложении должны быть указаны:

- необходимый объем работ по капитальному ремонту;

- общая стоимость работ по капитальному ремонту;

- сроки проведения работ по капитальному ремонту;

- порядок финансирования капитального ремонта;

- сроки возмещения расходов “Управляющей организации” на капитальный ремонт и размеры их оплаты собственниками помещений;

- прочие, связанные с проведением капитального ремонта условия.

Отношения, связанные с проведением капитального ремонта общего имущества, регулируются дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемому всеми собственниками помещений в данном доме и Управляющей компанией на основании соответствующего решения общего собрания собственников, с учетом требований ст. 158 ЖК РФ и других норм ЖК РФ, либо самим решением общего собрания.
2.1.3 1. При наличии технической необходимости одновременно с капитальным ремонтом общего имущества, выполнить капитальный ремонт жилых помещений и находящегося в них оборудования (не являющегося общим имуществом), такой ремонт выполняется в соответствии с отдельным договором, заключенным с Собственником, содержащим условия о сроках проведения капитального ремонта, видах работ, стоимости и порядке оплаты. 

2.1.4. Выполнять работы по ремонту санитарно-технического, электрического и иного оборудования и приборов, обслуживающих непосредственно помещение Собственника, не относящихся к общему имуществу, за отдельную плату по заявке “Собственника”  в соответствии с заключенным с ним договором на выполнение таких работ. 
2.1.5. В момент заключения настоящего договора и по окончании срока его действия составить акт о техническом состоянии дома, принять, а за семь дней до расторжения (окончания срока действия) настоящего договора передать ранее полученную от Собственника техническую и иную документацию, перечисленную в п.п. 2.2.1. настоящего договора, копию настоящего договора, материалы Общих собраний собственников помещений данного дома, а также всю переписку Управляющей компании с третьими лицами по вопросам управления, содержания, ремонта, денежные средства, собранные Управляющей компанией на капитальный ремонт, в размере, превышающем произведенные этой организацией расходы на проведение работ по капитальному ремонту, вновь выбранной управляющей компании; товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае непосредственного управления домом собственникам помещений в доме одному из собственников, указанных в решении общего собрания собственников (если такой собственник не указан, любому собственнику помещений в доме).

2.1.6. Ежегодно в течение первого квартала текущего года предоставить по требованию “Собственника” отчет о выполнении настоящего договора за предыдущий год, в порядке, определенном разделом №5 настоящего договора.

2.1.7. Принимать заявки от “Собственника” по телефонам на устранение неисправностей на общем имуществе и обеспечить их выполнение, а именно:

2.1.7.1. протечки в отдельных местах кровли;

2.1.7.2. повреждение организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, расстройство их креплений);
2.1.7.3. утрата связи отдельных кирпичей складкой наружных стен, угрожающих их выпадением;

2.1.7.4. восстановление оконных стекол, форточек, оконных переплетов, дверных полотен в местах общего пользования;

2.1.7.5. отслоение штукатурки потолка или верхней части стены угрожающие ее обрушением, в местах общего пользования;

2.1.7.7. трещины и неисправности в дымоходах, газовых сетях, могущие вызвать отравление граждан или угрожающие пожарной безопасности;

2.1.7.8. неисправности аварийного порядка трубопроводов холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения

2.1.8. Принимать от Нанимателя  заявки об устранении неисправностей за отдельную плату на имуществе, не относящемся к общему имуществу согласно п.п. 2.1.3. настоящего договора. Плата Собственником за выполненные работы производится после подписания акта приема выполненных работ в течение семи календарных дней на расчетный счет или в кассу Управляющей компании.

2.1.9. Осуществлять иную, направленную на достижение целей управления домом деятельность, в том числе:

2.1.9.1 .оформлять техническую, финансовую, иную документацию на общее имущество;

2.1.9.2. составлять и вести учет паспорта готовности и акта готовности общего имущества к эксплуатации в зимних условиях;

2.1.9.3. заключать договор на выполнение услуг по начислению, сбору, перечислению платы с нанимателя “Управляющей компании”;

2.1.9.4. предоставлять в организацию, осуществляющую начисление платы за нежилое помещение, сведения об оказании услуг и выполнении работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими, установленную продолжительность, для изменения платы за содержание и ремонт жилого помещения в порядке, установленном Правительством РФ;

2.1.9.5. предлагать для утверждения общим собранием собственников помещений дома и реализовывать программу ресурсосбережения;

2.1.9.6. представлять интересы “Собственника” в отношениях с третьими лицами, связанные с достижением цели управления общим имуществом (государственными, муниципальными органами и организациями, другими юридическими лицами, физическими лицами);

2.1.9.7. рассматривать обращения, жалобы “Собственника” о ненадлежащем исполнении настоящего договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством;

2.1.9.8. осуществлять мероприятия и работы в области гражданской обороны, установленные действующим законодательством;

2.1.9.9. выполнять работу по взысканию задолженности с собственников помещений дома;

2.1.9.10. принимать меры по обеспечению защиты интересов “Собственника” от действий иных собственников помещений дома (в том числе выдавать письменные уведомления в случае нарушения правил пользования жилым помещением, выполнении переустройства и (или) перепланировки без согласования в установленном порядке и др.);

2.1.9.11. обеспечить при исполнении настоящего договора соблюдение техники безопасности, противопожарных правил и норм, иных требований к выполнению работ в соответствии с действующим законодательством;

2.1.9.12. не допускать использования общего имущества, не соответствующего целям управления;

2.1.9.13. обеспечить высокую культуру при исполнении настоящего договора; по обращению “Собственника” принимать меры воздействия к лицам, допустившим грубое обращение при оказании услуг и выполнении работ;  

2.1.9.14. обращаться в орган государственного учета жилищного фонда (БТИ) с целью проведения плановой инвентаризации общего имущества и помещений в данном доме; по заявлению Собственника на основании отдельного договора и доверенности за плату представлять интересы Собственника в БТИ при оформлении технического паспорта помещения Собственника;

2.1.9.15. на основании отдельного договора и доверенности представлять интересы Собственника при формировании земельного участка;

2.1.9.16. обеспечивать организацию проведения общих собраний собственников помещений дома, ведения и хранения документации, связанной с проведением общих собраний, в том числе: извещений о проведении собраний, протоколов, решений, выписок и других материалов, а также предоставлять оригиналы или копии указанных материалов по требованию Собственника или иного уполномоченного лица; заверенные руководителем “Управляющей компании”;
2.1.9.17. обеспечить при исполнении настоящего договора соблюдение техники безопасности, противопожарных правил и норм, иных требований к выполнению работ в соответствии с действующим законодательством;
2.1.9.18. выполнять иные обязанности, вытекающие из предмета настоящего договора.

2.2. Обязанности Собственника:

2.2.1. Совместно с другими собственниками помещений в данном доме обеспечить передачу Управляющей компании в течение 10-и дней с момента подписания настоящего договора по акту приема - передачи:

2.2.1.1. правоустанавливающие документы на земельный участок;

2.2.1.2. проектную документацию и исполнительные чертежи на дом;

2.2.1.3. схемы внутридомовых сетей холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, канализации, отопления,   газоснабжения,  электроснабжения
2.2.1.4. паспорт лифтового хозяйства;

2.2.1.5. технический паспорт на дом;

2.2.1.6. копию договора управления с приложениями, действовавшего до заключения настоящего договора;
2.2.1.8. копию последнего акта осмотра дома, выполненного предыдущей  управляющей организацией;

2.2.1.9. копии договоров предыдущей управляющей организации с поставщиками энергоресурсов.

2.2.1.10. материалы общих собраний собственников;

2.2.1.11 копии документов о составе и стоимости произведенных ремонтов;

2.2.1.12. денежные средства в счет оплаты капитального ремонта, собранные предыдущей управляющей организацией, в размере, превышающем произведенные этой организацией расходы на проведение работ по капитальному ремонту.
2.2.3. Поддерживать находящие в собственности помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования нежилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме, правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда, иные, установленные законодательством требования. Обеспечить выполнение перепланировок и переустройств нежилого помещения только в установленном законом порядке по согласованию с органом местного самоуправления. 
2.2.4.Не допускать переоборудования, расположенных внутри помещения электрических, газовых сетей, сетей холодного, горячего водоснабжения, водоотведения, отопления без письменного согласования с Управляющей компанией.

2.2.5. Не допускать установки, подключения без письменного согласования с “Управляющей компанией” электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительных секций приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры, бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно гигиеническим нормативам.

2.2.6. Не допускать использования теплоносителя в системе отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы и  приборов отопления).

2.2.7. Обеспечить допуск в заранее согласованное время с Управляющей компанией в занимаемое помещение работников Управляющей компании, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния данного помещения, санитарно-технического, иного оборудования и приборов, находящихся в нем для выполнения необходимых ремонтных работ, а в случае ликвидации аварийных ситуаций (неисправностей) - в любое время.

2.2.8. Обеспечить незамедлительное уведомление Управляющей компании об аварийных ситуациях (неисправностях) и принятие мер к минимизации ущерба.

2.2.9. Принимать участие во всех проверках и инспекциях общего имущества, проводимых по инициативе Собственника.

2.2.10. Осуществлять контроль за выполнением обязательств Управляющей компанией в порядке, установленном разделом №1 настоящего договора.

2.2.11. В течение 24-х часов с момента выполнения работ подписать акт приема-передачи работ, выполненных по заявке.

2.2.12. Соблюдать с 23.00 до 7.00 часов  полную тишину; 

2.2.13. Не производить переустройство, реконструкцию, перепланировку жилого и подсобных помещений, переоборудования балконов и лоджий, в том числе переустановку либо установку дополнительного санитарно – технического и иного  оборудования без получения письменного разрешения в установленном порядке;

2.2.14. Не допускать загромождения санитарно-технических коммуникаций, установку несъемных щитов, закрывающих доступ к трубопроводам.
2.2.15. Обеспечить прием корреспонденции Управляющей компании (передаваемой путем почтовой связи или сотрудниками Управляющей компании). Отказ от приема или не обеспечение приема корреспонденции по указанному в договоре адресу не освобождает Собственника от ответственности, а корреспонденция  считается доставленной и Управляющая компания вправе принять к Собственнику меры, предусмотренные нормативными актами.

2.2.16. Устанавливать в принадлежащем ему помещении приборы учета электрической, тепловой энергии, водопотребления, газопотребления, аттестованные в установленном порядке по согласованию с Управляющей компанией. 
3.ПРАВА СТОРОН

3.1. Права Управляющей компании:

3.1.1. Самостоятельно определять способ и порядок выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества.

3.1.2. Выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества своими силами либо с привлечением третьих лиц.

3.1.3. Выдавать Собственнику письменное уведомление в случае обнаружения совершения им действий, создающих угрозу сохранности и безаварийному функционированию общего имущества, причинения ущерба иным собственникам, в том числе в случае выполнения самовольных перепланировок и переустройств, нарушений пунктов 2.6.-2.8.настоящего договора.

3.1.4. Взыскивать в судебном порядке с Собственника задолженность по оплате нежилого помещения и пени за просрочку платежа.
3.1.5. Использовать общее имущество для целей исполнения настоящего договора на условиях, определенных общим собранием собственников помещений дома, в том числе передавать в безвозмездное и возмездное пользование третьим лицам.

3.1.6. Привлекать инвестиции в целях реализации программ энергосбережения, ремонта общего имущества, утвержденных решением общего собрания собственников помещений дома.
3.1.7. Контролировать правильность снятия показаний приборов учета принятых коммунальных ресурсов.

3.1.8. Иные права, вытекающие из настоящего договора и действующего законодательства.
3.2. Права Нанимателя:

3.2.1. Контролировать выполнение обязанностей Управляющей компанией по настоящему договору в порядке, определенном разделом №2 настоящего договора;

3.2.2. Подавать заявки Управляющей компании на устранение неисправностей на общем имуществе, а также о выполнении работ за отдельную плату на имуществе Собственника, не относящемся к общему имуществу в соответствии с п. 2.1.4. настоящего договора.
3.2.3. Требовать предоставления отчета о выполнении настоящего договора за предыдущий год в соответствии с п.2.1.6. настоящего договора 
3.2.4. Выполнять работы на имуществе, обслуживающем помещение Нанимателя, не относящемся к общему имуществу, по договору с третьими лицами.

3.2.5. Иные права, вытекающие из настоящего договора и действующего законодательства.

4.РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ, ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1. Цена договора складывается из размера платы за содержание и ремонт, включающей в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также за потребленные коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды.

4.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с перечнем работ (Приложение 2 к настоящему договору).

4.3. Плата за нежилое помещение вносится Собственником  ежемесячно, до пятнадцатого числа следующего за истекшим месяцем, на основании платежных документов.
4.4. Если собственники помещений многоквартирного дома не провели общее собрание в соответствии с п.п. 4.4. настоящего договора, то в этом случае используется размер ставки, установленной органом местного самоуправления ГО Краснотурьинск. Установление (изменение) размера платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения в таком порядке обязательно для сторон без подписания дополнительного соглашения к настоящему договору. Информация об изменении размера платы за нежилое помещение за содержание и ремонт жилого помещения, об измени порядка расчетов публикуется через средства массовой информации, не менее чем за 30 дней до даты предоставления платежный документов.
4.5. Плата, внесенная Собственником  за капитальный ремонт, аккумулируется на специальном расчетном счете Управляющей компании, и используются на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества в соответствии с пм. 2.1.2. настоящего договора.

4.6. Управляющая компания полученные от Собственника средства,  занимающего жилое помещение  помещения распределяет на фонды:

4.6.1. фонд Управления домом;
4.6.2. фонд содержания и текущего ремонта общего имущества;

4.6.3. фонд непредвиденного (непланового) текущего ремонта для устранения неисправностей на общем имуществе;

4.6.4. фонд капитального ремонта общего имущества;

4.7. В случае недостаточности средств на одном из фондов и необходимости выполнения соответствующего вида работ Управляющая компания” вправе использовать для выполнения таких работ средства другого фонда.

4.8. Собственник уполномочивает Управляющую компанию использовать средства фонда капитального ремонта для выполнения работ по капитальному ремонту других жилых домов при условии возврата заимствованных средств в срок, определяемый общими собраниями собственников данных домов, а при непринятии собственниками такого решения - органами местного самоуправления.

4.9. Если до расторжения настоящего договора в данном доме был выполнен капитальный ремонт стоимостью, превышающей платежи Собственника на капитальный ремонт, накопленные за прошлый период, Собственник обязан вернуть Управляющей компании разницу между выплаченными им средствами на капитальный ремонт и стоимостью фактически выполненного ремонта в части, пропорциональной доле “Собственника” в праве общей собственности на общее имущество, равномерными ежемесячными платежами по дополнительному соглашению.

4.10. Собственник уполномочивает Управляющую компанию принять от предыдущей компании накопленные средства на капитальный ремонт.
5. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ И ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ОТЧЕТА УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ

5.1. Собственник имеет право проверить выполнение обязательств Управляющей компанией по настоящему  договору, а именно:

5.1.1. знакомиться с документацией Управляющей компании, оформленной во исполнение настоящего договора (журналами регистрации аварийных заявок и заявок на работы, договорами, заключенными Управляющей компанией  с поставщиками энергоресурсов, с подрядными организациями, документами, подтверждающими выполнение каких-либо работ (наряд-задание, акт приема-передачи выполненных работ и др.));
5.1.2.направлять в адрес Управляющей компании письменные претензии в случае нарушения  Управляющей компанией обязательств по настоящему договору;

5.1.3. получать информацию о платежах, произведенных собственниками помещений, во исполнение договоров управления настоящим многоквартирным домом.

5.2. Управляющая компания обязана оформить следующую документацию:

5.2.1 журнал регистрация заявок, в котором указывается время обращения, адрес, суть заявки, ответственный исполнитель, время выполнения, виды выполненных работ.
5.2.2. паспорт готовности дома к эксплуатация в зимних условиях;

5.2.3. акты весеннего и осеннего осмотра общего имущества;

5.2.4. на основания актов осмотров составлять:

   - перечень и объем работ необходимый для подготовки общего имущества к эксплуатации в следующий зимний период;

  - перечень неисправностей и повреждений, устранение которых требует проведения капитального ремонта;

  - рекомендации Собственникам  о выполнения работ по содержанию, текущему ремонту имущества не относящегося к общему имуществу, за свой счет.

5.3. В случаях несоблюдения сроков и (или) качества выполнения работ, устранения неисправностей, “Управляющая компания” обязана составить об этом акт по заявке Собственника (арендатора, занимающего нежилое помещение “Собственника”) в срок не более 24-х часов с момента получения заявки. Выполнение заявки подтверждается записью в журнале регистрации заявок и актом приема-передачи выполненных работ. Акт считается оформленным надлежащим образом при наличии подписи “Собственника”.

5.4. “Управляющая компания” в срок до 31 марта следующего за отчетным года предоставляет “Собственнику” письменный отчет о выполненных работах по настоящему договору за отчетный год. В отчете указываются:

5.4.1. сумма начисленных платежей;

5.4.2. сумма фактически полученных платежей;

5.4.3. сумма средств, израсходованных из фондов, образованных в соответствии с настоящим договором, выполненные работы по плановому текущему и капитальному ремонтам;

5.5. Собственник имеет право требовать дополнительной расшифровки расходов по фондам, по видам и периодичности выполненных работ.

5.6. Собственник совместно с другими собственниками помещений дома рассматривает отчет Управляющей компании на общем собрании собственников помещений дома в течение 30 дней с момента предоставления отчета и принимает решение об утверждении отчета. При наличии возражений об этом указывается в решении общего собрания, в остальной части отчет утверждается. Решение общего собрания направляется Управляющей организации не позднее 30-и дней с момента предоставления отчета Собственнику.
5.7. В случае, если общее собрание собственников помещений дома не проведено либо возражения по отчету не направлялись Управляющей компании в соответствии с п.п. 5.6. настоящего договора, отчет считается принятым.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. Собственник несвоевременно и (или) неполностью внесший плату за жилое помещение, обязан уплатить Управляющей компании пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.

6.2. Собственник несет административную, гражданско-правовую ответственность в соответствии с действующим законодательством в случае причинения ущерба общему имуществу, другим собственникам (пользователям) помещений дома, а также в случае самовольной перепланировки, переустройства жилого помещения.

6.3. Собственник несет ответственность за сохранность, безаварийную эксплуатацию принадлежащего ему помещения и санитарно-технического, электрического и иного оборудования, приборов и сетей, обслуживающих непосредственно одно помещение Собственника, не относящихся к общему имуществу в соответствии с п. 2.1.4. настоящего договора.

6.4. Управляющая компания несет ответственность перед Собственником, за выполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством.

6.5. В случае, когда работы и услуги по настоящему договору выполнены Управляющей компанией с отступлениями от условий договора, ухудшившими результат работы, Собственник вправе по своему выбору потребовать безвозмездного устранения таких недостатков либо соразмерного уменьшения цены по настоящему договору в соответствии с пп. 2.1.10.5., 2.1.10.6. настоящего договора. 6.7. Стороны не несут ответственность за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств по настоящему договору при наличии форс-мажорных обстоятельств: стихийных бедствий, войн, террористических актов, аварии поставщиков энергоресурсов.

7.СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ
7.1. Договор вступает в силу с момента 31.01.2014г. и действует по 31.01.2019г.
7.1.1. В случае если жители данного многоквартирного дома не выбирают другую Управляющую компанию, то настоящий договор пролонгируется ещё на 5 лет.

7.2. Управляющая компания обязана приступить к исполнению настоящего договора не позднее, чем через тридцать дней со дня его подписания.

7.3. досрочное расторжение настоящего договора возможно по соглашению сторон в форме дополнительного соглашения, подписанного сторонами при условии принятия соответствующего решения общим собранием собственников помещений данного дома.

7.4. В случае изменения действующего законодательства, в том числе правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, настоящий договор подлежит изменению в соответствующей части, в порядке, определенном в п.п. 8.4. настоящего договора.

7.5. При просрочке оплаты Собственником, настоящего многоквартирного дома в сумме, превышающей стоимость услуг и работ по настоящему договору за шесть месяцев, “Управляющая компания” вправе отказаться от исполнения настоящего договора и потребовать возмещения убытков от соответствующих собственников.

7.6. Если допущенные Управляющей компанией отступления в работе не были устранены в установленный Собственником разумный срок либо не было произведено соразмерного уменьшения цены в соответствии с п.п. 6.5. настоящего договора, или допущенные Управляющей  компанией недостатки в работе являются существенными и неустранимыми,  Собственник вправе потребовать принять решение на общем собрании собственников  об отказе от настоящего договора и возмещении убытков.

7.7.Собственник, на основании решения общего собрания, предупредив Управляющую компанию не менее, чем за 30 дней, вправе отказаться от настоящего договора, уплатив Управляющей компании часть установленной цены, пропорционально части работы, выполненной до получения уведомления об отказе. При этом Собственник обязан также  возместить Управляющей компании убытки, причиненные прекращением настоящего договора, в пределах разницы между ценой, определенной за всю работу, и частью цены, выплаченной за выполненную работу в месяце, в котором расторгается настоящий договор, и разницы между суммой средств, затраченных Управляющей компанией на капитальный ремонт, и фактически оплаченных Собственником платежей в счет капитального ремонта.
7.8. Настоящий договор прекращается в случае прекращения права собственности Собственника на помещение дома.

7.9. В случае досрочного расторжения настоящего договора Управляющая компания вправе требовать от Собственника компенсации инвестиционных затрат, понесенных Управляющей компанией с согласия Собственника и не компенсированных в период действия настоящего договора, а также компенсации упущенной выгоды.

7.10. В случае, расторжения (окончания срока действия) договора с Управляющей компанией, когда начатый ею капитальный ремонт не закончен, Управляющая компания передает Собственнику, уполномоченному общим собранием, либо новой управляющей организации все документы, связанные с выполнением капитального ремонта (проектно-сметную документацию, договоры подряда, акты приема выполненных работ, справки о стоимости выполненных работ, акт сверки расчетов и другую документацию), а также денежные средства, полученные от собственников помещений данного дома, собственников помещений иных многоквартирных домов, из бюджета города и не использованные на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества дома. 
7.11. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении настоящего договора до окончания срока его действия договор считается продленным на тот же срок на тех же условиях.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
8.1. Во всем остальном стороны руководствуются действующим законодательством.

8.2. Изменения и дополнения условий настоящего договора оформляются дополнительным соглашением, подписанным сторонами, если иное не предусмотрено настоящим договором.

8.3. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, предусмотренный настоящим договором, может быть изменен с одновременным соответствующим изменением цены по настоящему договору в случае изменения действующего законодательства или на основании решения общего собрания собственников помещений дома.

8.4. В случае изменения действующего законодательства, устанавливающего перечень услуг и работ, Собственник совместно с другими собственниками помещений дома обязан в течение тридцати дней с момента такого изменения законодательства определить решением общего собрания собственников перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества и цену по настоящему договору с учетом изменившегося перечня услуг и работ. Такое изменение условий договора оформляется дополнительным соглашением, подписанным сторонами, решение общего собрания является приложением к дополнительному соглашению.

8.5. В случае, если общим собранием собственников помещений дома принято решение об изменении перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, одно временно общим собранием определяется цена по настоящему договору с учетом изменившегося перечня услуг и работ. Изменение условий договора оформляется в порядке, определенном п.8.4. настоящего договора.

      Приложения:

1.Перечень общего имущества в многоквартирном доме.

2.Перечень работ по Содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
приложение № 1 
к договору        от                   .
Перечень общего имущества в многоквартирном доме

1. Межквартирные лестничные площадки и лестницы.

2. Лифты, лифтовые шахты и иное, обслуживающее лифты оборудование.

3. Коридоры.

4. Технические этажи.

5. Чердаки.

6. Подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации.

7. Крыши.

8. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома.

9. Оконные и дверные заполнения в подъездах, чердаках, подвалах.

10. Внутридомовые электрические сети до ответвления на квартиру (нежилое помещение).

11. Внутридомовые инженерные сети систем холодного, горячего водоснабжения, водоотведения (включая стояки и запорно-регулирующую арматуру) до первого ответвления на квартиру (нежилое помещение).

12. Система центрального отопления (за исключением отопительных приборов).

13. Вентиляционная система полностью (за исключением дополнительно установленных гражданами вентиляционных вытяжек).

14. Мусоропровод.

15. Земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства.

16. Приборы учёта на дом.

17. Иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

приложение №2
к договору           от                       .
Перечень работ по Содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

1. Работы   по   содержанию  и  ремонту  внутридомовых  сетей  общего  имущества

в  многоквартирном  доме

	№п/п
	Наименование видов работ

	
	Центральное  отопление

	1. 
	Ревизия   запорной   арматуры   без снятия  с  места - подвал

	2. 
	Ревизия  и  промывка  отопительных  приборов   в  подъездах

	3. 
	Ликвидация воздушных пробок в системе отопления (стояке, отопительном  приборе).  Регулировка  и  наладка  системы  центрального  отопления.

	4. 
	Консервация системы центрального отопления, осмотр системы, проведение необходимых ремонтных работ.    Промывка  и   опрессовка  системы  центрального  отопления

	5. 
	Запуск   отопления   после  консервации.

	6. 
	Очистка  теплообменников   от  накипи

	7. 
	Смена  отопительного  прибора  в  подъездах,  переборка  секций  радиаторного  блока  в  подъездах

	8. 
	Смена вентиля   (подвал, чердак)

	9. 
	Установка,  смена  кранов  для  спуска  воздуха  (подвал, чердак)

	10. 
	Смена  задвижки,  ДПЗ  на  вводах  в  дома

	11. 
	Установка   запорной арматуры  на  стояках

	12. 
	Ремонт  изоляции  трубопроводов  в  подвалах,  чердаках,  подъездах 

	13. 
	Разборка,  осмотр   и   очистка   грязевиков и воздухосборников

	14. 
	Укрепление  крючков для труб  и  приборов  центрального  отопления  в  подъездах

	15. 
	Проверка  на  прогрев  и  регулировка  отопительных  приборов  в  подъездах

	16. 
	Смена  отдельных  участков  трубопровода  диаметром  15-150мм  в  местах  общего  пользования

	17. 
	Обслуживание общедомовых приборов учета

	18. 
	Смена  вводов  СЦО  от  запорного  устройства  до  внешней  стены  дома  (при  отсутствии  приборов  учета)

	19.
	Снятие показаний приборов учета

	
	Водопровод,  канализация, 
 водоснабжение

	1. 
	Устранение засоров санитарных приборов

	2. 
	Временная заделка свищей и трещин на стояках квартир

	3. 
	Устранение засоров внутренних канализационных трубопроводов на стояках

	4. 
	Проверка исправности канализационных вытяжек

	5. 
	Смена отдельных участков трубопроводов холодного и горячего водоснабжения диаметром 15 - 50 мм, относящимися к общему имуществу дома(до первого отключающегося устройства в квартире)

	6. 
	Смена отдельных участков канализации диаметром 50 – 100 мм на стояках

	7. 
	Смена сгонов, манжет и прочих фасонных деталей на стояках

	8. 
	Откачка воды из подвала (стационарным насосом или передвижным

	9. 
	Отключение холодного и горячего водоснабжения (путем устройства заглушек на трубопроводе диаметром до 25 мм)  при задолженности квартиросъемщика за ЖКУ

	10. 
	Устранение засоров на внутренних водостоках

	11. 
	Осмотр систем водопровода, канализации и горячего водоснабжения

	12. 
	Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях

	13. 
	Восстановление нарушенной тепловой изоляции

	14. 
	Подчеканка раструбов канализационных труб

	15. 
	Обслуживание общедомовых приборов учета

	16. 
	Снятие показаний приборов учета

	17. 
	Смена вводов ХВС, ГВС от запорного устройства до внешней границы стены дома (при отсутствии приборов учета)

	18. 
	Непредвиденные работы


2.    Работы  по  содержанию  и  ремонту  конструктивных  элементов  общего   имущества   в  многоквартирном  доме

	№ п/п
	Наименование видов работ

	1. 
	Устранение  протечек  в  отдельных  местах  кровли  

	2. 
	Промазка суриковой замазкой или другой мастикой участков кровель (карнизы, свесы), фальцев и свищей в покрытиях из кровельной стали,  профлиста.

	3. 
	Смена мягкой кровли в два слоя отдельными местами.

	4. 
	Смена отдельных элементов кровли из листовой стали.

	5. 
	Смена отдельных элементов кровли из листов асбестоцементного  волнистого  профиля.

	6. 
	Ремонт кирпичных стен приямков, крылец, разборка повреждённых мест кладки, заделка разобранных мест с перевязкой новой кладки со старой, относка материалов после разборки на расстояние до 10м.

	7. 
	Заделка и герметизация швов и стыков. Расчистка швов (стыков), заделка смоляной прядью,  пеной,  цементным раствором .

	8. 
	Ремонт бетонных ступеней, полов   мест  общего  пользования: расчистка трещин и отбитых мест на ступенях или полах, заделка мест раствором с железнением 

	9. 
	Ремонт  бетонных  отмосток.

	10. 
	Пробивка отверстий в бетонных, ж/бетонных,  кирпичных, каменных   стенах и перекрытиях.

	11. 
	Заделка отверстий в бетонных, ж/бетонных,  кирпичных,  каменных   стенах и перекрытиях.

	12. 
	Ремонт  штукатурки  фасадов (стен,  карниза,  балконных  плит)  отдельными  местами.

	13. 
	Ремонт внутренней штукатурки отдельными местами (мест общего пользования).

	14. 
	Устранение  дефекта  при  нарушении  связи  наружной  облицовки,  лепных  изделий,  установленных  на  фасадах  со  стенами

	15. 
	Устранение  дефекта  при  отслоении  штукатурки  потолка  или  верхней  части  стены,  угрожающее  ее  обрушению

	16. 
	Ремонт штукатурки  цоколя,  приямком,  крылец и т.д.

	17. 
	Перетирка штукатурки стен и потолков мест общего пользования.

	18. 
	Ремонт деревянного пола мест общего пользования.

	19. 
	Ремонт, смена ступеней деревянных лестниц мест общего пользования  при  отсутствии  аварийной  ситуации

	20. 
	Ремонт  и утепление оконных переплётов мест общего пользования.

	21. 
	Ремонт  и  утепление  дверных полотен мест общего пользования 

	22. 
	Смена  разбитых  стёкол мест общего пользования.

	23. 
	Ремонт решёток,   ограждений   лестниц  и площадок  мест  общего  пользования  при  отсутствии  аварийной  ситуации

	24. 
	Проверка, прочистка и ремонт дымоходов, их регулировка, наладка, устранение неисправности в печи (укрепление дверей, предтопочных листов и др.), могущие вызвать отравление жильцов дымовыми газами и угрожающие пожарной безопасности здания

	25. 
	Ремонт и укрепление карнизной решётки,  парапетных  ограждений,  ограждений  балконов (в местах общего пользования)

	26. 
	Смена местами обрешётки крыши.

	27. 
	Снятие и установка пружин на входные двери, поставка  доводчиков  на  входных  дверях.

	28. 
	Известковая окраска ранее окрашенных поверхностей мест общего пользования.

	29. 
	Масляная окраска стен и потолков мест общего пользования.

	30. 
	Масляная окраска деревянных поверхностей (малые формы, поручни, плинтуса).

	31. 
	Масляная окраска металлических поверхностей (контейнера, решётки, козырьки ,радиаторы и т.д.).

	32. 
	Изготовление, замена и ремонт желобов (подвесных и настенных), участков водосточных труб (колен, воронок, отливов).

	33. 
	Смена обделок,  примыканий  из листовой стали.

	34. 
	Укрепление элементов водосточных труб.

	35. 
	Изготовление, замена и ремонт зонтиков, поясков, отливов и карнизов брандмауэров и парапетов из кровельной стали.

	36. 
	Частичное   утепление чердачных перекрытий.

	37. 
	Открытие и заделка на зиму вентиляционных продухов,  проверка состояния  продухов  в  цоколях зданий.

	38. 
	Удаление с крыши  снега,   наледи,  сосулек

	39. 
	Очистка крыш, желобов, воронок, труб от грязи , мусора,  листвы.

	40. 
	Ремонт и покраска  оборудования детских и спортивных площадок, ограждений  расположенных  в  границах  земельного  участка дома

	41. 
	Проверка  исправности и ремонт слуховых окон и жалюзи 

	42. 
	Смена   вентиляционной  решётки,  проверка  и  прочистка  вентиляционных  каналов

	43. 
	Гидроизоляция балконов, козырьков над балконами и подъездами 

	44. 
	Ремонт контейнерной площадки.

	45. 
	Масляная,  известковая  окраска  мусорокамер,  мусоропроводов

	46. 
	Заделка трещин в каменных стенах кирпичом,  при  утрате  связи  отдельных  кирпичей  с  кладкой  наружных  стен,  угрожая  их  выпадению

	47. 
	Ремонт и замена козырьков над спуском в подвал.

	48. 
	Ремонт кирпичной кладки карниза,  стен при  отсутствии  аварийной  ситуации

	49. 
	Утепление стен  

	50. 
	Ремонт печей и очагов, штукатурки дымовых труб при отсутствии аварийной ситуации

	51. 
	Утепление  трубопроводов  в  помещениях  общего  пользования

	52. 
	Частичный ремонт меж панельных швов.

	53. 
	Замена замков на входах в подвалы и чердаки.

	54. 
	Ремонт малых архитектурных форм,  расположенных  в  границах  земельного  участка

	55. 
	Изготовление  новых  и  ремонт  существующих  ходовых  досок  и  переходных  мостиков  на  чердаках,  трапов  на  кровле

	56. 
	Осмотр состояния  конструктивных  элементов  здания (осенний,  весенний)

	57. 
	Герметизация козырьков над балконами

	58. 
	Частичный ремонт печных труб, устранение неплотности в дымоходах и сопряжения их с печами

	59. 
	Подготовка  зданий  к  осенне-зимнему периоду

	60. 
	Непредвиденные работы


4. Работы  по  содержанию  внутридомовых   электрических  сетей

	№  п/п
	Наименование  услуг

	1. 
	Устранение повреждения  одного  из  кабелей,  питающих  жилой  дом.  Отключение  системы  питания  жилого  дома.  Замена  неисправных  участков  электрической  сети.

	2. 
	Замена  ламп,  светильников,  выключателей, патронов (стенного  или  потолочного)  в  местах  общего  пользования.

	3. 
	Устранение неисправностей  в  водно-распределительном  устройстве,  связанных  с  заменой  предохранителей (снятие,  зачистка  контактов,  установка), пробок,  автоматических  выключателей,  рубильников.

	4. 
	Устранение  неисправностей   автоматов  защиты  стояков  и  питающих  линий.

	5. 
	Измерение  сопротивления   изоляции  сети.

	6. 
	Мелкий  ремонт  электропроводки,  замена  крюков,  шпилек,  кронштейнов, исключая  электрические  сети  жилых  квартир.

	7. 
	Устранение  неисправностей   аварийного  порядка  (короткое  замыкание  в  элементах  внутридомовой  электрической  сети  и  т.д.).

	8. 
	Замена  общедомовых приборов   учета, расположенных в местах общего пользования

	9. 
	Замена  квартирных    вводов.

	10. 
	Обслуживание общедомовых (коллективных) приборов учета

	11. 
	Снятие показаний приборов учета

	12. 
	Ревизия  распределительных  коробок,  ВРУ,  рубильников  с  заменой  токоведущих  частей.

	13. 
	Непредвиденные  работы.


5.Сбор, вывоз и утилизация отходов
	№  п/п
	

	1. 
	Сбор, вывоз и утилизация твердых бытовых отходов.

	2. 
	Сбор, вывоз и утилизация ртутных ламп.

	3. 
	Сбор, вывоз и утилизация жидких бытовых отходов, при отсутствии централизованного водоотведения.



6. Работы по содержанию и уборке придомовой территории, расположенной в границах земельного участка, на котором расположен дом 
	№  п/п
	Наименование  услуг

	1.
	Подметание свежевыпавшего снега

	    2.
	Очистка территорий с усовершенствованным покрытием от уплотненного снега

	3.
	Перекидывание снега и скола, снега сброшенного с крыш

	4.
	Посыпка территорий песком

	5.
	Подметание территорий в дни со снегопадом

	6.
	Очистка крылец от наледи

	7.
	Уборка подвальных и чердачных помещений от мусора

	8.
	Подметание территорий в летний период

	9.
	Подметание территорий в дни без снегопада, очистка отмосток

	10.
	Уборка газонов, палисадников, отмосток, приямков, козырьков от травы и мусора, кошение травы

	11.
	Очистка урн от мусора

	12.
	Очистка приямков, спусков в подвал

	13.
	Механизированная уборка мусора. Вывоз листвы и мусора

	14.
	Уборка контейнерных площадок за санитарной зоной

	15.
	Осмотр подвальных и чердачных помещений для проверки рабочего и санитарного состояния систем и оборудования, предотвращения доступа посторонних лиц, уборка мелкого мусора

	16.
	Заготовка посыпочного материала

	17.
	Скалывание льда и уплотненного снега, сдвигание скола в валы и кучи, отгрузка скола на транспорт, вывоз



7. Перечень работ по обслуживанию внутридомовых сетей жилищного фонда аварийно-диспетчерской службой
	№  п/п
	Наименование  услуг

	1.
	Ликвидация аварий и неисправностей внутридомовых сетей и оборудования водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления и внутренних водостоков

	    2.
	Устранение течи запорной и водоразборной арматуры на трубопроводах с горячим и холодным водоснабжением, замена сгонов, установка бандажей на трубопроводах, смена небольших участков трубопроводов (до 2 метров) выполнение сварочных работ при замене или ремонте трубопроводов

	3.
	Прочистка засоров сантехнических приборов, внутренних водостоков, канализационных труб и стояков внутри дома и до первого колодца, заделка свищей и зачеканка раструбов, замена непригодных сифонов и небольших участков трубопроводов (до 2 метров) для устранения засора или течи, выполнение сварочных работ

	4.
	Выполнение работ по ремонту и замене сгонов, запорной арматуры, смене участков трубопроводов (до  2 метров), ликвидация течи путем уплотнения соединения труб центрального отопления, арматуры и нагревательных приборов, выполнение сварочных работ

	5.
	Выполнение сопутствующих работ: отключение стояков и отдельных участков трубопроводов для производства ремонтных работ, опорожнение отключение участков центрального отопления и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности

	6.
	Неучтенные работы



8. Работы по содержанию и уборке лестничных клеток муниципального жилищного фонда в домах высотой более 5-ти этажей, оборудованными лифтами
	№  п/п
	Наименование  услуг

	1.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей, лифтов. Уборка мусора

	    2.
	Влажное подметание мест перед загрузочными камерами мусопроводов

	3.
	Мытье пола кабины лифта

	4.
	Влажная протирка: стен, дверей, плафонов, потолков кабины лифта

	5.
	Мытье лестничных маршей и площадок

	6.
	Влажная протирка плафонов, окон, оконных решеток, перил, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков, отопительных приборов и т.д.

	7.
	Непредвиденные работы



9. Работы по содержанию и уборке мусоропроводов муниципального жилищного фонда в домах, оборудованных мусоропроводами
	№  п/п
	Наименование  услуг

	1.
	Профилактический осмотр мусопроводов

	    2.
	Влажное подметание пола мусоприемных камер

	3.
	Удаление мусора из мусорокамерных камер (контейнеров)

	4.
	Очистка и промывка ствола мусоропровода и загрузочного клапана

	5.
	Дезинфекция мусоросборников и всех элементов мусоропровода

	6.
	Дезинфекция контейнера

	7.
	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов

	8.
	Выкатка контейнеров

	9.
	Непредвиденные работы


10. Работы по обслуживанию лифтов
	№  п/п
	Наименование  услуг

	1.
	Содержание и текущий ремонт и эксплуатация лифтов, в том числе:

- ежесуточные регламентные работы;

- круглосуточное аварийное обслуживание



11. Прочие услуги по содержанию жилищного фонда
	№  п/п
	Наименование  услуг

	1.
	Дератизация, дезинсекция помещений общего пользования

	    2.
	Проведение обязательных в отношении общего имущества мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, включенных в утвержденный в установленном законодательством Российской Федерации порядке перечень мероприятий





Управляющая компания
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